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- Secteur | - Site de St Donat
- Secteur Il - Site archéologique d Entrenont et son socle
- Secteur IlIl - "Mcro-site" du chem n de Banon

- Secteur IV - Site urbain Dem couronne Quest des Platanes et anci enne
route des A pes
- Secteur V - Canpagne des Pinchi nats

00. PREAMBULE A TOUS LES SECTEURS
LOCALISATION : Tous les secteurs du périmetre de | a ZPPAU

01 SERVI TUDES SUR LES RESEAUX PWBLICS
0.1.1. OBLI GATIONS

- Encastrenent des réseaux EDF-GDF, tél éphone, eau, égouts

- Traitenment des fossés et canaux d'eaux pluviales a ciel ouvert

- Traitement de sentiers pour circulation pi étons hors facades urbai nes du
haneau des Platanes et de | 'anci enne route des A pes

- Avis du Miire et ABF sur tout équipenment extérieur (éclairage,
si gnal éti que, publicité, nobilier urbain).

- Avis du Miire et ABF sur toute nodification de |'état des |i eux.

0.1.2. | NTERDI CTIONS :

- Pyl 6bnes, potences et |ignes aériennes EDF et tél éphone

- Conbl ement des val lons et fossés

- Bordures-trottoirs hors facades urbaines du hameau des Platanes et de
| " ancienne route des Alpes

Intervention sur |a voie publique sans avis du Maire et ABF

0. 1. 3. TRA TEMENT PAYSAGER ET ARCHI TECTWRAL :

- |"ABF ne pourra exiger de prescriptions que dans |le cadre du cahier de
reconmandati on ZPPAUP

02 SERMVI TUDES DE DEMOLI T1 ON

- Les démplitions sont soumses a perms de dénolir

03 SERM TUDES DE PASSAGE

- Uhe obligation de passage pour chem nenment public pourra étre exigée
suivant représentation de principe au plan de zonage et objectifs définis
au rapport de présentation et illustré au Cahier de reconmmandati ons.

04 SERM TUWDES DE VUES

- Une obligation de perspectives de vues (cadrage, orientation des
i mpl ant ati ons, dosage des hauteurs de batiments) pourra étre exigée
suivant |les objectifs définis au rapport de présentation et illustré au
Cahi er de reconmandati ons.



- 2-

05 SERM TUWDES SUR LES ZONES BLANCHES

ZONE PROTECEE, ZONE AVENACGEE, EMPRI SE AU SCL

Al'intérieur de la zone bl anche | es terrains sont divisés en deux sous zones

- une zone "protégée" représentant au mnimum les 2/3 du terrain, a

conserver en espace naturel, libre de toute occupati on,
- une zone "aménagée", pour |'accueil des constructions, annexes,
parki ngs, et c. d' une géonetrie compacte de proporti on 1,5

(l ongueur/largeur) dont |la surface ne devra pas dépasser le 1/3 du
terrain en zone blanche.

Al'intérieur de |la zone aménagée s' applique un coefficient d enprise au sol des
constructions fixé par les régles particuliéres a chaque secteur de la Z.P. P. A U

Ce coefficient d enmprise au sol est le rapport entre |'enprise au sol des
constructions et la superficie de | a zone aménagée défini e ci-dessus



| SECTEUR |

PROTECTI ON DU PAYSAGE AGRI CCLE DE LA QUVETTE DE ST DONAT

1.1 La zone gri sée

Site soum s a servitude de protections centrales et périphériques.
LOCALI SATI ON :

Les marges de recul sont mesurées, y conpris |'enprise de | a voie.

Centre de la cuvette St-Donat

Marge de recul 60 ma |'Est du chemn de St-Donat

Marge de recul 60 ma | 'ouest du chem n des Lauves

Marge de recul 60 ma | 'axe du canal au nord

Marge de recul de 30 m au nord de |'axe Ste-Victoire défini par les deux
points suivants :

- al'ouest : le point |l e plus haut du chenin de | a Marguerite

BN

- al'est . de part et d autre des parcelles section DR n°7b et 43j.

* ok kX X

Ces points sont repérés au pl an de zonage

1.1.1. La zone grisée autorise

* Extensions et surélévations hauteur plus ou nmoins 50 cm de 1' égout
existant. Maxi mum 20 % de | a SHOB exi st ante

* Les constructions liées a |'exploitation agricole - hors servitude de
recul de 60 mle long des chemins de St Donat et des Lauves et a |'axe du
canal .

* Les constructions aggl omérées aux fernes existantes du site, repérées sur
| e pl an de zonage, dans un rayon limté a 60 m

* Les clbOtures basses paralléles au Terrain Naturel sans décrochés, sans
ouvrage fondé et limtées a
- Hauteur 1,00 m
- Potelets bois espacés de 3.00 m m ni
- Fls fer horizontaux au nonbre de 3 nmaxi

1.1.2. La zone grisée interdit

Les autres types de construction

Les nouveaux acces

Les terrassenents

Les cl 6t ures opaques néne végétal isées

* 0 F X

1. 2. La Zone bl anche

LOCALI SATI ON

Les bandes d'accueil des constructi ons sont mesurées, non conpris |'enprise de |a
voi e.

* Bande de 90 m tanpon entre la protection du canal et la protection centrale de
| a cuvette St- Donat
Bande de 90 ma | ' ouest du haut du chenmn de S -Donat
Bande de 90 ma | ' Est du chem n des Lauves



(oefficient d enprise au sol

La zone bl anche se déconpose en deux parties distinctes

La partie Sud conprend |la zone blanche située au Sud de 1'axe Ste
Victoire et celle située au Nord de cet axe, le long du chem n des
Lauves sur une di stance de 500 netres.

La partie Nord - | e solde de | a zone blanche.

Le coefficient d enprise au sol des constructions est fixé a :

pour la partie Sud : 0,50
pour le partie Nord : 0,25

Hauteur des constructi ons

Les niveaux sont définis et calculés a partir de la périphérie du mni rum des 2/3
de terrain protégeé

*

*

*

.3

4

Hauteur sous le Terrain Naturel = 1 niveau par rapport a la cote la plus basse.
Hauteur en él évati on princi pale au dessus du Terrain Naturel = 2 niveaux par

rapport au Terrain Naturel a la cote la plus haute
Hauteur en toiture = 1 niveau en conbl es ou terrasses ext éri eures non cl oses,

Zone hachur ée

Site particulier dintérét public, sans servitude particuliére.

Soum s a avi s ABF

LOCALISATION : Le pré de la ferne de St - Donat



SECTEUR | |

PROTECTION DU SI TE ARCHEOLOQ QUE D' ENTREMONT

2.

1. La zone grisée

Site soum s a servitude de protection du plateau et de son socle

LOCALI SATI ON

Les terrains propriété de |'Eat, du Conseil Général et de privés

Rerimetre de recul de 180 m de rayon au Nord-Est du point le plus haut du chenin de | a
Marguerite et repéré sur le plan zonage. (Definition de | 'axe S e Victaire)

Rerimetre de recul de 360 m de rayon au Sud-Quest du point le plus haut du chenin de la
Marguerite et repéré sur le plan zonage. (Dfinition de | 'axe S e Victaire)

Marge de recul de 30 mau nord de | 'axe Ste Victoire)

2.1.1. La zone grisée autorise

* Extensions et surélévations hauteur plus ou nmoins 50 cm de 1' égout
existant. 20 % naxi nrumde | a SHOB exi st ante

* Les clo6tures basses paralleles au T.N sans décrochés, sans ouvrage
fondé et limtées a :
Hauteur 1,00 m
Potel ets boi s espacés de 3. 00 m m ni

* fils de fer horizontaux au nonbre de 3 maxi

2.1.2. La zone grisée interdit

Les autres types de construction

Les nouveaux acces

Les terrassenents hors voies publiques
Les cl 6t ures opaques néne végétal isées

* % %k %

. 2. La zone bl anche

LOCALI SATI ON

Les propri étés pour |'essentiel déja baties entre |l es 3 protecti ons du pl ateau
d" Entrermont , de recul de 100 m de rayon et des 60 mdes abords du chem n des
Lauves

Li eu-dit Raynaud du bassin

La canpagne dite Hauteclaire et Hauts de Brunet



- (oefficient d' enprise au sol

La zone bl anche se déconpose en deux parties distinctes de part et d autre de
| ' axe Ste Victoire.

Le coefficient d enprise au sol des constructions est fixé a :

- pour la partie Sud : 0,50
- pour la partie Nord : 0,25

- Hauteur des constructi ons

Les niveaux sont définis et calculés a partir de la périphérie du mni mum des 2/ 3
de terrai n protégé

* Hauteur sous le Terrain Naturel - 1 niveau par rapport a la cote la plus basse.
Hauteur en él évation principale au dessus du Terrain Naturel = 1 niveau par
rapport au Terrain Naturel a la cote la plus haute

Hauteur en toiture = 1 niveau en conbl es ou terrasses extérieures non cl oses.

*

*

2.3- La zone hachur ée

Site particulier dintérét public, sans servitude particuliére.

Soum s a avi s ABF

LOCALI SATI ON

* Les propri étés d Entrenmont de |'Etat et du Conseil Général
La propriété communale Hauts de Brunet
Le barreau a créer entre la ZAC de la Marguerite et |l es Hauts de Brunet

*

*



11 SECTEUR I 11

PROTECTI ON DU PLATEAU "M CRO SITE' DU CHEM N DE BANON

3-1. La zone griseée

Site soum s a servitude marges de protecti ons

LOCALI SATI CN

Les marges de recul sont mesurées y conpris |'enprise de |l a voie.

*

*  F X

Marge de recul de part et d'autre du chemn de Banon 150 m nmesurés a
1' axe du chemn

Marge de protection centrale 150 m au-dela des 90 m de |a bande
constructible au Nord

Marge de 60 ma | ' Est du chem n de St-Donat

.1.1. La zone gri sée autori se

Ext ensi ons et surélévations hauteur plus ou moins 50 cm de |'égout
existant. Maxi mum 20 % de | a SHOB exi stante

Les clo6tures basses paralléles au T.N sans décrochés, sans ouvrage
fondé et limtées a :

- Hauteur 1,00 m

- Potelets bois espacés de 3,00 m m ni

- Fils fer horizontaux au nombre de 3 maxi

.1.2. La zone grisée interdit

Les autres types de construction

Les nouveaux acces

Les terrassenents hors voies publiques
Les cl6tures opaques néne végétal isées

3.2. La zone bl anche

LOCALI SATI ON

*

*

Al'"Est : |le délaissé (lotissenent existant) entre |la protection du canal
et | a protection central e de ce secteur.
A 1'Quest e au Nord : |le délaissé entre marge protection chemn de

Banon, protection du canal et |a Rocade Nord.



- (oefficient d' enprise au sol

Le coefficient d enprise au sol des constructi ons est fixé a 0, 25.

- Hauteur des constructi ons

Les niveaux sont définis et calculés a partir de la périphérie du m ni mum des 2/ 3
de terrain protégé

* Hauteur sous le Terrain Naturel = 1 niveau par rapport a |la cote la plus basse.

* Hauteur en él évation principale au dessus du Terrain Naturel = 2 niveaux par
rapport au Terrain Naturel a la cote la plus haute

* Hauteur en toiture = 1 niveau en conbl es ou terrasses extéri eures non cl oses.



'V SECTEUR |V

PROTECTI ON DE LA PER PHER E QUEST DU HAMEAU DES PLATANES - BELVEDERE MARUEGE SUR

LA VI LLE

4.1. La zone grisée

Site soum s a servitude de narges de protections

LOCALI SATI ON

Les marges de recul sont mesurées y conpris |'enprise de | a voie.

* Marge de recul de 300 m au Sud-Quest du chemn Font Lebre et au Sud- Quest

de la R N. (partie Nord)

Marge de recul de 60 m au Nord-Est du chemi n de Font Lebre

Marge de recul de 90 ma |'Quest de la R N. {partie Sud)

Périmetre de recul : rayon de 90 m aut our du Bel védére de Maruége repéré

sur le plan de zonage
Marge de recul de 30 mau nord de | 'axe Ste Victoire

Marge de recul de part et d' autre de |'ancienne route des A pes de 90 m

mesurés a |' axe de | a voi e.

4,1.1. La zone gri sée autorise

* Extensions et surélévations hauteur plus ou noins
existant. Maximum 20 % de | a SHOB exi stante.

* Les cl6tures basses paralleles au T. N. sans décrochés,
et limtées a :
- Hauteur 1,00 m
- Potel ets bois espacés de 3»00 mmni
- Fils fer hori zontaux au nonbre de 3 naxi

4.1.2. La zone grisée interdit

Les autres types de construction

Les nouveaux acces

Les terrassenents hors voi es publi ques
Les cl 6tures opaques néne veégét ali sées

* X X X

4.2. La zone bl anche

LOCALI SATI ON

* Quartier FOQUR DES BANES entre 1 ' acqueduc, la RN et

chem n de Fond Lébre
* Bande rayonnante de 90 m au-dela des 150 m entour ant
Pl at anes

50 cm de |'égout

sans ouvrage fondé

la protection du

| e carrefour des

* Tout | e secteur de part et d autre de |'ancienne route des A pes de Font

Lébre Sud a Mr uége.
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- (oefficient d' enprise au sol

Le coefficient d enprise au sol des constructions est fixé a 0,50.

- Hauteur

des constructi ons

Les niveaux sont définis et calculés a partir de la périphérie du m ni num des
2/ 3 de terrain protégé

* Hauteur
* Hauteur

rapport
* Hauteur

sous le Terrain Naturel = 1 niveau par rapport a la cote la plus basse.

en €l évation principal e au dessus du Terrain Naturel = 1 niveau par
au Terrain Naturel a la cote la plus haute

en toiture = 1 niveau en conbles ou terrasses extéri eures non cl oses.

4.3. La zone hachur ée

Site particulier dintérét public de dével oppenent urbai n du hameau des Pl atanes
sans servitude particuliére.

- Soum s

a avis ABF

LOCALI SATI ON :

- Centre du carrefour des Platanes repéré sur | e plan de zonage.
Di ametre de dével oppenent de 150 nmetres autour du carrefour
- L"axe routier ancienne route des A pes et RN 96.



-1 -
V SECTEUR V

PROTECTI ON DE LA CAMPAGNE DES PI NCHI NATS

5-1. La zone grisée
Site soum s a servitude de protection central e de grand paysage
LOCALI SATI ON :

* L'ensenble du site au Nord-Est du hameau des Platanes et de |la RN
jusqu'aux limtes du périnetre de | a ZPPAU

5-1.1- La zone gri sée autori se

* Extensions et surélévations hauteur plus ou nmoins 50 cm de 1' égout
existant. Maxi mum 20 % de | a SHOB exi st ante

* Les constructions neuves liées a |'exploitation agricole et a
| "entretien des jardins hors servitude de recul de 60 mle |long des 2
cOtés des voies

* Les cl6tures basses paralleles au T.N sans décrochés, sans ouvrage
fondé et limtées a :
- Hauteur 1,00 m
- Potelets bois espacés de 3.00 m m ni
- Fils fer horizontaux au nombre de 3 maxi

5.1.2. La zone grisée interdit

Les autres types de construction

Les nouveaux acces

Les terrassements hors voies publiques
Les cl 6t ures opagues néne végétal isées

* X X

5-2. La zone bl anche
LOCALI SATI ON :

* Zone tanpon entre la protection centrale de | a canpagne des Pinchi nats et
| e noyau urbai n des Pl at anes

- (oefficient d'enprise au sol

Le coefficient d enprise au sol des constructi ons est fixé a 0, 25.

- Hauteur des constructi ons

Les niveaux sont définis et calculés a partir de la périphérie du mni mum des 2/ 3
de terrai n protégé

Hauteur sous le Terrain Naturel = 1 niveau par rapport a la cote la plus basse.
Hauteur en él évati on princi pale au dessus du Terrain Naturel = 2 niveaux par
rapport au Terrain Naturel a la cote la plus haute

* Hauteur en toiture = 1 niveau en conbl es ou terrasses extérieures non cl oses.



5.3- La zone hachur ée

Site particulier dintérét public de dével oppenent urbai n du hameau des Pl atanes
sans servitude particulieére.

- Soums a Avis ABF.

LOCALI SATI ON

* Centre du carrefour des Platanes repéré sur plan de zonage.
Di ametre de dével oppenment de 150 metres autour du carrefour.
* Nouvelle voie de liaison paralléle a |l a RN 96.

* Hauteur
* Hauteur

rapport
* Hauteur

sous le Terrain Naturel = 1 niveau par rapport a la cote la plus basse.

en él évation principale au dessus du Terrain Naturel = 2 niveaux par
au Terrain Naturel a la cote la plus haute

en toiture = 1 niveau en conbl es ou terrasses extéri eures non cl oses.



